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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
1.1 Tunnistetiedot

Hahlakatu, korttelin 1144 tontit 6 ja 7
Asemakaavan muutos
JARDN0-2021-2085, Kaavatunnus 110017

Asemakaavan muutos koskee 11. eli Nummenkylan kaupunginosan korttelin 1144
asuinrakennusten korttelialueen kaavatonttia 6 (osa kiinteistoéa 401-1-10-4) ja erillispientalojen
korttelialueen tonttia 7.

Asemakaavan muutoksella muodostuu 11. eli Nummenkylan kaupunginosan kortteliin 1144
asuinrakennusten korttelialuetta ja erillispientalojen korttelialuetta.

Laatija: Jarvenpadn kaupunki, Kaupunkikehitys, Kaavoitus ja likenne
Yhteyshenkild: Paula Sidoroff-Eskelinen, Seutulantie 12, 04430 JARVENPAA, puhelin 040 315 2985,

sahkdposti etunimi.sukunimi@jarvenpaa.fi
1.2 Kaava-alueen sijainti

Kaavamuutosalue sijaitsee Jarvenpadn pohjoisosassa, Nummenkylan kaupunginosassa, entisen
reservikomppanian/naisvankilan alueella, noin 3,5 kilometria Jarvenpadn keskustasta pohjoiseen.
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Suunnittelualueen likimddrdinen sijainti.

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Asemakaavan nimi on Hahlakatu, korttelin 1144 tontit 6 ja 7. Asemakaavan muutoksella
poistetaan vaestdnsuojaa koskevat merkinnat ja maardykset tonteilta 6 ja 7.

1.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

A. Asemakaavakartta ja —-madraykset

B. Lausuntojen ja mielipiteiden lyhennelmadt ja vastineet

C. Asemakaavan seurantalomake

D. Voimassa oleva rakentamistapaohje ja tonttikorkokartta (KV 6.5.2013 § 45)
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1.5 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista,
taustaselvityksista ja lahdemateriaalista

- Valtakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriymparistét RKY

- Missa maat on mainiommat — Uudenmaan kulttuuriymparistoét 2012
Jarvenpaan kulttuuriymparistén hoitosuunnitelma 2017, pdiv.01/2018
Jarvenpaan kaupungin luontotietokanta / paikkatieto (10/2021)
Jarvenpaan pilaantuneen maaperan kohteet / paikkatieto (06/2016)

2 TIIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Vireilletulosta ilmoittaminen 4.10.2021
Asemakaavaluonnos nahtdavana MRL 62§, MRA 30§, kuuleminen kirjeella 10.11-23.11.2021
Asemakaavaehdotuksen hyvaksyminen nahtaville, asemakaava-arkkitehti 20.12.2021 § 1
Asemakaavaehdotus julkisesti nahtavana MRL 65§ ja MRA 27§ 2.2.-15.2.2022
Kaupunkikehityslautakunta hyvaksynyt pvm §

2.2 Asemakaava

Asemakaavan muutoksella poistetaan vaestdnsuojatilojen toteutusta koskeva yleinen
asemakaavamaarays: Tontin 1144-6 vaestosuojatilat tulee sijoittaa tontille 1144-7. Tontilta 7
poistetaan kaavakartasta rakennusala, jolle saa sijoittaa vaestdsuojan (VSS) seka rakennusalalle
vaestdsuojaa varten osoitettu rakennusoikeus. Muut merkinnat ja maaraykset pysyvat ennallaan.

Asemakaavan muutos laaditaan kaupungin aloitteesta ja kasitelldaan vaikutuksiltaan vahaisena
teknisluonteisena kaavamuutoksena, koska kaavan vaikutukset eivat ole alueellisesti tai
kaupunkikuvallisesti merkittavia ja muutokset kohdentuvat vain kahden tontin yksittaisiin
kaavamaarayksiin.

Kortteleille on laadittava erillinen tonttijako.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan toteuttamiseen voidaan ryhtya, kun hyvaksymispaatds on saanut lainvoiman ja
kaava kuulutettu voimaan. Alueella tulee noudattaa kortteleille 1187, 1188 ja osalle korttelia 1144
laadittuja rakennustapaohjeita ja tonttikorkokarttaa (KV 6.5.2013 § 45).

3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

Suunnittelualueen tontille 6 sijoittuu entisen reservikomppanian, sittemmin naisvankilan
rakennukset, joka ovat nykyisin asuinkayttssa. Tontilla 7 on voimassa olevan asemakaavan
mukainen erillispientalo. Suunnittelualue on yksityisomistuksessa.

Suunnittelualue on valtakunnallisesti, maakunnallisesti ja paikallisesti merkittavaa rakennettua
kulttuuriymparistéa (Tuusulan reservikomppania), joka on asemakaavalla suojeltu. Suunnittelualue
on pohjavesialuetta, jolle on asemakaavassa annettu laajat suojelumaaraykset.


http://www.rky.fi/
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3.2 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa reservikomppanian alueen asemakaavan muutos (KValt 6.5.2013
§ 45), jossa alue on asuinrakennusten korttelialuetta (A-3) ja erillispientalojen korttelialuetta (AO-
39), jolla rakentaminen tulee sovittaa ymparistdon suojeltuun rakennuskantaan. Aluetta koskee
pohjaveden laadun ja madran suojelua seka hulevesien kasittelya koskeva kaavamaarays /pvs-3.

Reservikomppanian tonttia 6 koskee kaavamaarays: Alue kuuluu valtakunnallisesti merkittaviin
rakennettuihin kulttuuriymparistoihin. Aluetta on hoidettava niin, ettda maiseman luonne ei
oleellisesti muutu (s-4). Rakennusoikeudet ja rakennusten kerrosluku on osoitettu
rakennusalakohtaisesti. Merkittavat rakennukset on suojeltu asemakaavamerkinnalla (sr-7).
Rakennusalalle saa sijoittaa talous-, tyd-, yms. -tiloja (t) joiden rakennusoikeus on osoitettu
merkinnalla (te=0,05).

Tontilla 7 on osoitettu rakennusoikeus ja kerrosluku ymparistdn erillispientalotontteja vastaavasti:
ra/180+t50 ja Iu2/3. Paarakennuksen harjansuunta osoitetaan asemakaavassa, ja talousrakennus
maarataan Hahlakadun puolelle.

Tontille 7 on osoitettu rakennusala, jolle saa sijoittaa vaestosuojan (VSS), seka rakennusalalle
rakennusoikeutta 65 k-m2. Tontteja 6 ja 7 koskee yleismaarays (1800004): YHTEISIA
MAARAYKSIA OSALLA KORTTELIA 1144 Tontin 1144-6 viestdsuojatilat tulee sijoittaa tontille 1144-
7. Kaavamuutoksella poistetaan nhama vaestonsuojaa koskevat maaraykset.
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Kaavamuutoksella poistettavat merkinndt ja mddrdykset, VSS-rakennusalalta poistetaan lisdksi vdestonsuojaa varten
osoitettu rakennusoikeus 65 k-m2:

- \}Eé 1 1231201
L__.—"__ 1 Rakennusala, jolle saa sijoittaa vdestdsuojan.
1800004

YHTEISIA MAARAYKSIA OSALLA KORTTELIA 1144
Tontin 1144-6 vaestdsuojatilat tulee sijoittaa tontille 1144-7.

Jarvenpaan uusi rakennusjarjestys on voimassa 20.1.2019 alkaen, kaupunginvaltuuston paatos
22.10.2018 § 86.

Tonttijako & -rekisteri

Alueen tontit on merkitty tonttirekisteriin.

Pohjakartta

Pohjakartta tayttda maankaytt6- ja rakennuslain 54 a §:n vaatimukset. Pohjakarttaa paivittaa
Jarvenpaan kaupungin maankaytto- ja karttapalvelut.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Suunnittelun tarve ja kaynnistaminen seka sita koskevat
paatokset

Asemakaavan muutos laaditaan kaupungin aloitteesta.

Kaavamuutos ja vaestdnsuojamerkintdjen poistaminen perustuu rakennusvalvonnan korttelin 1144
tontille 6 (Hahlakatu 11a, 186-401-10-4, As Oy Jpadan Nummihovi I-VIII) 21.1.2021 tekemaan
katselmukseen, jolla hyvaksyttiin entisten vankilarakennusten kayttétarkoituksen muutos
asumiseen seka jo aiemmin (16.3.2006 ja 19.6.2007) kayttdon otettu rakennushanke toteutetuksi.
Samalla haluttiin saada tontin 6 taloyhtididen kanta kiinteiston vaestdnsuojan rakentamisesta, joka
on asemakaavassa osoitettu naapurikiinteistdlle, eli tontille 7 (186-11-1144-7). Katselmuksen
yhteydessa todettiin, ettd vaestdnsuojaa ei ole rakennettu, mutta laki ei téhan velvoita, koska
muutosty® asumiseen on toteutettu olemassa olevan rakennusmassan sisalla (Pelastuslaki
29.4.2011/379 73 §). Taloyhtididen edustajat ovat todenneet, ettd vaestonsuojaa rakentamiseen
ei ole intressia mydskaan tulevaisuudessa. Nain ollen vaestdonsuojaa koskevat merkinnat voidaan
poistaa asemakaavasta.

Asemakaavan muutos kasitelldan vahaisena teknisluonteisena kaavana, koska kaavan vaikutukset
eivat ole alueellisesti tai kaupunkikuvallisesti merkittavia ja muutokset kohdentuvat vain kahden
tontin yksittaisiin kaavamaarayksiin.

Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset

- Asemakaavaluonnos nahtavana MRL 62§, MRA 30§, kuuleminen kirjeellda 10.11-23.11.2021
- Asemakaava-arkkitehti 20.12.2021 § 1, paatds asemakaavaehdotuksen nahtdvillepanosta

- Asemakaavan muutosehdotus julkisesti nahtavilla (MRL 65§ ja MRA 27§) 2.2.-15.2.2022

- Kaupunkikehityslautakunta __ § _ , asemakaavamuutoksen hyvaksyminen
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4.2 Osallistuminen ja yhteistyo

Osalliset

- Kaava-alueen maanomistajat
- Naapuritonttien omistajat, haltijat ja asukkaat
- Viranomaiset:
- Jarvenpaan rakennusvalvonta
- Jarvenpaan kaupunkitekniikan suunnittelupalvelut
- Jarvenpaan Vesi
- Keski-Uudenmaan pelastuslaitos
- Alueellinen vastuumuseo / Helsingin kaupunginmuseo
- Keski-Uudenmaan ymparistokeskus
- Keski-Uudenmaan Vesi Kuntayhtyma
- Muut, joiden oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa

Vireilletulo, osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Asemakaavan vireilletulosta on ilmoitettu 4.11.2021 paivatylla kirjeella osallisille, joilla on samalla
ollut mahdollisuus antaa mielipiteensa asemakaavan muutosluonnoksesta 10.11.-23.11.2021.
Asemakaavan muutosluonnoksesta saatiin lausunto Alueelliselta vastuumuseolta, jolla ei ollut
kaavan tekninen luonne ja vaikutukset huomioiden huomauttamista. Kirjallisia mielipiteita ei
jatetty.

Kaavakarttaan ei luonnosvaiheen kuulemisen jdlkeen ollut tarpeen tehda tarkistuksia.

Asemakaava-arkkitehti on hyvaksynyt asemakaavaehdotuksen nahtaville 20.12.2021 § 1.
Asemakaavan muutosehdotuksen nahtavilldolosta 2.2.-15.2.2022 on ilmoitettu kuulutuksella
Jarvenpaan internetsivuilla. Ehdotuksesta saatiin Alueelliselta vastuumuseolta vastaavansisaltdinen
lausunto kuin luonnosvaiheessa. Vastuumuseolla ei ollut kaavan tekninen luonne ja vaikutukset
huomioiden huomauttamista. Kirjallisia muistutuksia ei jatetty. Asemakaavaehdotuksen
nahtavilldolon jalkeen asemakaavakarttaan ei ole tehty tarkistuksia. Kaava-aineistoihin on tehty
asiaankuuluvat taydennykset seka kaavakartan asemointiin tekninen muutos.

Luonnoksesta seka ehdotuksesta saatujen lausuntojen ja mielipiteiden lyhennelmat ja vastineet
ovat kaavaselostuksen liitteena (Liite B).

Viranomaisyhteistyo

MRL:n mukainen viranomaisneuvottelu ei ole ollut hankkeen kohdalla tarpeellinen.
5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on poistaa vaestonsuojaa koskevat merkinnat ja maaraykset
tonteilta 6 ja 7.

5.2 Kaavan rakenne

Asemakaava on rakenteeltaan voimassa olevan asemakaavan mukainen.
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5.3 Mitoitus

Voimassa olevan asemakaavan pinta-aloihin ei kohdennu muutoksia. Kaava-alueen kokonaispinta-
ala on 20 659 m2, josta asuinrakennusten korttelialuetta (A-3) on noin 19 929 m2 ja
erillispientalojen korttelialuetta (AO-39) noin 730 m2.

Padkayttotarkoituksen mukaiset varsinaiset rakennusoikeuden maarat eivat muutu. Tontilta 7
vahenee 65 k-m2 vaestdsuojaa varten varattua rakennusoikeutta.

Asemakaavan seurantalomake on liitteena (Liite C).

5.4 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Kaavamuutoksella ei ole vaikutuksia ymparistdn laatua koskeviin tavoitteisiin. Asemakaavaan
sisaltyvat voimassa olevat kulttuuriymparistda ja pohjavesien suojelua seka hulevesien kasittelya
koskevat kaavamaaraykset.

5.5 Aluevaraukset

Asuinrakennusten korttelialue (A-3)

Kaavamerkinnat ja -madraykset sailyvat ennallaan. A-3 -korttelialueelta poistuu tontin 6
vaestodsuojatiloja koskeva yleinen asemakaavamaarays (1800004): Tontin 1144-6- vaestdsuojatilat
tulee sijoittaa tontille 1144-7.

Erillispientalojen korttelialue (AO-39)

Kaavamerkinnat ja -madraykset sdilyvat padosin ennallaan. AO-39 -korttelialueelta poistuu tonttia
7 koskeva yleinen asemakaavamaarays (1800004): Tontin 1144-6- vaestosuojatilat tulee sijoittaa
tontille 1144-7. Korttelialueen pohjoisosasta poistetaan rakennusala, jolle saa sijoittaa

vaestdsuojan (VSS) seka rakennusalalle vaesténsuojaa varten osoitettu rakennusoikeus 65 k-m2.

5.6 Kaavan vaikutukset

Asemakaavan muutoksen vaikutuksia rakennettuun ymparistédn, luontoon ja maisemaan,
likenteeseen seka tekniseen huoltoon on arvioitu kaavatyon yhteydessa asiantuntija-arvioin
kaupungin omana tyona seka lausuntojen avulla. Vaikutusten arviointi on perustunut alueelta
kaytossa oleviin perustietoihin, aluetta koskeviin selvityksiin seka osallisilta saatuihin lausuntoihin
ja palautteeseen.

Asemakaavan muutoksella ei arvioida olevan merkittavia vaikutuksia. Asemakaavan muutoksen
ymparistdvaikutuksista ei ole tarpeen laatia erillisia selvityksia.

5.7 Ympariston hairiotekijat

Alueella ei ole tavanomaisesta poikkeavia ymparistdon hairictekijoita.

5.8 Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Kaavamerkinnat ja -madraykset ilmenevat kaavakartasta (Liite A).
6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavan muutoksen toteutusta varten ei ole laadittu erillisia suunnitelmia.
9
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Alueella tulee noudattaa kaupunginvaltuuston 6.5.2013 § 45 hyvdksymia, kortteleille 1187, 1188 ja
osalle korttelia 1144 laadittuja rakennustapaohijeita ja tonttikorkokarttaa (Liite D).

6.2 Toteuttamisen ajoitus

Asemakaavan toteuttamiseen voidaan ryhtya, kun hyvaksymispaatds on saanut lainvoiman ja
kaava kuulutettu voimaan.

6.3 Toteutuksen seuranta

Kaavamuutoksen johdosta ei aiheudu erityista toteutuksen seurantatarvetta.

Jarvenpaassa 26.11.2021, tdydennetty 11.3.2022

Sampo Perttula Paula Sidoroff-Eskelinen
Kaavoitusjohtaja Kaavasuunnittelija
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

A-3

AO-39

0100003
ASUINRAKENNUSTEN KORTTELIALUE

Alueelle voidaan rakentaa pienkerrostaloja ja rivitaloja seka kytkettyja ja erillisia
pientaloja asumistarkoituksiin.

Asemakaavassa ilmoitetusta rakennusoikeudesta saa tontilla asuva kayttaa 25% liike-,
myymala, tyd- yms.- palvelutiloiksi, joissa harjoitettu toiminta ei aiheuta ymparistolle
kohtuutonta hairiota.

Tontin sisaisia piha-alueita ei saa aidata.

Tontilla tulee olla vahintaan yksi puu kutakin tontin rakentamattoman osan 100 m2
kohti.

Tontille on varattava vahintaan 2 autopaikkaa asuntoa kohti.

0104039
ERILLISPIENTALOJEN KORTTELIALUE.
Alueelle saa rakentaa yksiasuntoisia pientaloja.

Rakentaminen tulee sovittaa ympariston suojeltuun rakennuskantaan.

Asuinrakennusten tulee olla harjakattoisia. Talousrakennuksissa sallitaan pulpettikatto.
Kattokaltevuus valilla 25-35 astetta.

Tontilla tulee olla vahintaan yksi puu kutakin tontin rakentamattoman osan 100 m2
kohti.

Autopaikkoja on varattava tontille vahintaan kaksi kutakin asuntoa kohti.

1201100
3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

1203000
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

1204100
Osa-alueen raja.

1208000

Kaupunginosan numero.

1209000
Kaupunginosan nimi.

1144
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1210000
Korttelin numero.

1211900
Ohjeellisen tontin numero.

1213000
Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

1213103

Lukusarja, jossa rakennusalakohtaisesti ensimmainen luku ilmoittaa sallitun
asuntokerrosalan neliometrimaaran ja toinen luku sallitun, asuntoihin liittyvien
taloustilojen kerrosalan neliémetrimaaran.

1217000
Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

1219100
Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen
suurimman kerroksen alasta saa ullakon tasolla kayttaa kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

1220002
Tehokkuusluku eli talousrakennuksen kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.

1226000
Alleviivattu luku osoittaa ehdottomasti kaytettavan rakennusoikeuden, rakennuksen
korkeuden, kattokaltevuuden tai muun maarayksen.

1227000
Rakennusala.

1231007
Rakennusala, jolle saa sijoittaa talous-, tyo-, yms.-tiloja.

1235000
Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.

1243100
Sailytettava/istutettava puurivi.

1263000
Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.
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1271103

Pohjavesialue

- Alueella rakentamista ja muuta maankaytt6a saattavat rajoittaa vesilain 1 luvun 18 §
(pohjaveden muuttamiskielto) seka ymparistonsuojelulain 1 luvun 7 § (maaperan
pilaamiskielto) ja 8 § (pohjaveden pilaamiskielto). Pohjavedenottamolla on Lansi-Suomen
vesioikeuden vahvistama suoja-alue, jota koskevia maarayksia on noudatettava.

- Alueelle ei saa sijoittaa oljynjalostamotuotteiden, naihin verrattavien kemikaalien tai
muiden pohjavedelle vaarallisten aineiden myyntivarastoja, jakelupaikkoja tai johtoa, eika
naita aineita kayttavaa tai tuottavaa teollisuutta lukuun ottamatta rakennusten ja
laitosten lammityksessa ja koneiden ja laitteiden kunnossapidossa valttamattomia
dljyjalosteita.

- Oljynjalostustuotteiden kasittelyn ja varastoinnin alueella tulee tapahtua siten, ettei
aineiden paasy maaperaan ole mahdollista.

- Oljysailiét on sijoitettava rakennusten sisatiloihin tai maan paalle vesitiiviiseen
suoja-altaaseen, jonka tilavuuden tulee olla suurempi kuin varastoitavan dljyn suurin
maara. Rakenteet on suunniteltava sellaisiksi, etta sailididen tiiveytta voidaan jatkuvasti
tarkkailla.

- Pysakaintialueet ja tyokoneiden sailytysalueet rakennetaan tiivispohjaisiksi ja
varustetaan vedenjohtamisjarjestelyilla, jotka estévat pintavesien imeytymisen nailta
alueita maaperaan pohjavedenottamon kaukosuojavyohykkeelld. Kaukosuojavyohykkeelle
sijoittuvat ulkovarastointiin tarkoitetut alueet ja tonttien siséiset liikennealueet on
paallystettava siten, ettéd valumavedet voidaan koota ja johtaa dljynerotusjarjestelméan
luokan 1 kautta hulevesiviemariin.

- Istutusalueilta, katoilta ja muilta piha-alueilta kertyvat puhtaat hulevedet tulee
mahdollisuuksien mukaan kasitella tontilla tai johtaa hulevesiviemariin.

- Tontin ne pinnat, joiden kohdalle ei sijoiteta rakennuksia tai pysakointi- ym.
ajoneuvokenttia, tulee kasitella siten, ettei pohjaveden muodostuminen esty.

- Tontilla tulee jattaa mahdollisimman suuri osa tontin pinta-alasta rakentamatta ja
vetta lapaisevaksi viheralueeksi. Suositellaan, etta alueelle rakennetaan painanne ja
aluetta kaytetaan lumen Igjittamista varten. Mikali tonteilla harjoitetaan hulevesien
pilaantumiselle riskialtista toimintaa, on tonteille rakennettava 6ljynerotuskaivot.

1272007
Alue kuuluu valtakunnallisesti merkittaviin rakennettuihin kulttuuriymparistdihin.
Aluetta on hoidettava niin, ettd maiseman luonne ei oleellisesti muutu.

1275007

Suojeltu rakennus. Rakennusala, jolla olevaa rakennusta tai sen osaa ei saa purkaa
ilman pakottavaa syyta. Rakennuksessa tehtavien korjaus-, muutos- tai laajennustdiden
tulee olla sellaisia, etta rakennuksen historiallisesti arvokas tai kaupunkikuvan kannalta
merkittava luonne sailyy. Ennen rakennuksen korjaus- tai muutostoita koskevan
paatoksen antamista on museoviranomaiselle varattava mahdollisuus lausunnon
antamiseen.

JARVENPAAN KAUPUNKI

Hahlakatu, korttelin 1144 tontit 6 ja 7
ASEMAKAAVAN MUUTOS
1:1000

Asemakaavan muutos koskee:
11. eli Nummenkylan kaupunginosan

korttelin 1144 asuinrakennusten korttelialueen kaavatonttia 6 (osa
kiinteistoa 401-1-10-4) ja erillispientalojen korttelialueen tonttia 7.

Asemakaavan muutoksella muodostuu:

11. eli Nummenkylan kaupunginosan

kortteliin 1144 asuinrakennusten korttelialuetta ja erillispientalojen
korttelialuetta.

Kortteleille on laadittava erillinen tonttijako.

Selostuksen liitteena kortteleille 1187, 1188 ja osalle korttelia 1144
laadittuja rakennustapaohjeita ja tonttikorkokarttaa tulee noudattaa.

Kasittelyvaiheet:

Nahtavana MRL 62 § ja MRA 30 § mukaisesti,
kuuleminen kirjeelld 10.11.-23.11.2021
Asemakaava-arkkitehti 20.12.2021 § 1
Nahtavana MRL 65 § ja MRA 27 § mukaisesti
2.2.-15.2.2022

Kaupunkikehityslautakunta 24.3.2022 §

KAUPUNKIKEHITYSLAUTAKUNTA HYVAKSYNYT
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Kaupunkikehitys, Kaavoitus ja lilkenne

Paivays 26.11.2021 JARDdno 2021-2085
Tarkistettu Kaavatunnus 110017
Suunnittelija PSE
Piirtaja PSE
Tallennusnimi 110017_Hahlakatu_K1144_T6_ja_7_
Mittakaava 1:1000

Paula Sidoroff-Eskelinen
Kaavasuunnittelija Koordinaatisto

Sampo Perttula

Kaavoitusjohtaja ETRS GK 25, N 2000




Liite B
Hahlakatu, kortteli 1144 tontit 6 ja 7, asemakaavan muutos
Lyhennelmat saaduista lausunnoista, mielipiteista ja muistutuksista seka vastineet

Valmisteluvaihe, asemakaavaluonnoksesta saadut lausunnot ja mielipiteet:

Keski-Uudenmaan alueellinen vastuumuseo totesi 18.11.2021 saapuneessa lausunnossa, etta Tuusulan
reservikomppanian alue on valtakunnallisesti merkittavaa rakennettua kulttuuriymparistda. Kaava-alue on
tarkea esimerkki maamme ensimmaisen asevelvollisen sotavaen reservijarjestelman tarpeita palvelleesta
valtion rakennustoiminnasta, jonka tulokset kuuluvat sotalaitoksen 1800-luvun loppupuolen
rakennusperintdon. Tuusulan reservikasarmi on yksi harvoista rakenteensa ja rakennuskantansa paapiirtein
sailyttaneista alueista ja silla on erityista historiallista todistusvoimaa laitoslajinsa edustajina. Suhteuttaen
kaavan teknisluonteisuutta alueen kulttuuriympariston reunaehtoihin, eivat kaavan vaikutukset ole
sellaisia, ettd Keski-Uudenmaan alueellisella vastuumuseolla olisi kaavaan huomauttamista.

Vastine: Merkitaan lausunto tiedoksi.

Ehdotusvaihe, asemakaavaehdotuksesta saadut lausunnot ja muistutukset:
Keski-Uudenmaan alueellinen vastuumuseon 10.2.2022 paivatty lausunto oli sisall6ltdan vastaava kuin
luonnosvaiheessa. Keski-Uudenmaan alueellisella vastuumuseolla ei ollut kaavaan huomauttamista.

Vastine: Merkitaan lausunto tiedoksi. Lausunto ei anna aihetta muuttaa kaavakarttaa.



Liite C
Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 186 Jarvenpaa Tayttamispvm 14.02.2022
Kaavan nimi Hahlakatu, korttelin 1144 tontit 6 ja 7

Hyvaksymispvm Ehdotuspvm 20.12.2021
Hyvaksyija Vireilletulosta ilm. pvm 04.11.2021
Hyvaksymispykala Kunnan kaavatunnus 110017
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 2,0659 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 2,0659
Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[hal [%] [k-m2] [e] [ha +/-] [k-m2 +/-]

Yhteensa 2,0659 100,0 2962 0,14
A yhteensa 2,0659 100,0 2962 0,14
P yhteensa

Aluevaraukset

Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa
R yhteensa
L yhteensa
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa

Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

Maanalaiset tilat [ha] [%] [k-m?2] [ha +/-] [k-m2 +/-]

Yhteensa

Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
[Ikm] [k-m?2] [Ikm +/-] [k-m?2 +/-]
Yhteensa 9 2782

Rakennussuojelu

Alamerkinnat



Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
Aluevaraukset [hal [%] [k-m2] [e] [ha +/-]1 [k-m2 +/-]

Yhteensa 2,0659 100,0 2962 0,14
A yhteensa 2,0659 100,0 2962 0,14
A 1,9929 96,5 2782 0,14
AO 0,0730 3,5 180 0,25
P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

R yhteensa

L yhteensa

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa

. Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu

[Ikml [k-m2] [Ikm +/-]1 [k-m2 +/-]
Yhteensa 9 2782
Asemakaava 9 2782

Ei-asemakaava



Liite D
110012 k1187 1188 ja_ll44o0sa_rakohje
RESERVIKOMPPANIAN PIENTALOALUE 26.11.2011

RAKENTAMISTAPAOHIJEET Hyvéksytty kv pvm §
Diaarinumero 1941/2007
Kaavatunnus 110012

Rakentamistapaohjeet koskevat uusia pientalotontteja Hahla-
kadun ja vanhan Reservikomppanian alueen valissa (korttelit
1187 ja 1188 seka osa korttelia 1144).

Yleista alueesta

Reservikomppanian alue sijaitsee Nummenkyldassa noin nelja kilometria Jarvenpaan keskustasta pohjoiseen Vanhan
valtatien varrella. Alue on ollut alun perin Uudenmaan tarkk’ampujapataljoonan reservikomppanian kaytossd, josta
myos alueen nimi Reservikomppanian alue juontaa. Myohemmin alue on ollut mm. Keravan nuorisovankilan Jarven-
pdan avovankilan kaytossa. Nykyaan alueen vanhat rakennukset ovat asuinkdytdssa. Alue rakennuksineen, laajoine
piha-alueineen ja suurine mantyineen muodostaa yhtenaisen kokonaisuuden, joka on valtakunnallisesti merkittava
kulttuuriymparistokohde ja suojeltu asemakaavalla. Rakentamisohjeet kohdistuvat alueen talla hetkella rakentamat-
tomaan, metsaiseen lansiosaan.

Rakennusten sijoittaminen tontille

Rakennukset tulee sijoittaa tonteille huolellisesti harkiten. Rakennuksen paikkaa suunniteltaessa tulee arvioida myos
naapuritontin rakennusten tai tulevien rakennusten vaikutusta ja suhdetta omaan rakennushankkeeseen. Tavoittee-
na on ehea ja kaunis asuinymparist6. Yksilolliset asumisratkaisut ovat mahdollisia asemakaavan rajoitukset huomioi-
den.
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autotalli, katos,
varasto, harja- tai
pulpettikatto

autopiha
vieraspaikat,
auto voitava
kaantaa tontilla

asuinrakennus,
harjakatto

oleskelupiha

Tontin kadunpuoleiselle osalle on asemakaavassa osoitettu rakennusala, jolle erillinen talousrakennus (autotalli, -
katos tai varasto) tulee sijoittaa. Tontille on varattava asuntoa kohden ainakin kaksi autopaikkaa. Autopaikat ja ajo-



vaylat tulee suunnitella niin, ettd auton pystyy kddantamaan omalla tontilla. Suoraan kadulle avautuvaa autotallia tai -
katosta ei tule tehda, jotta valtytdaan kadulle peruuttamiselta.

Sorapuistoon rajoittuvien tonttien suunnittelussa tulee ottaa huomioon, etta asuinrakennus on liitettavissa Tarkka-
ampujankadulla kulkevaan viettoviemariin. Alueelle on laadittu tonttikorkokartta, joka on tdman rakentamistapaoh-
jeen liitteena.

Uusien asuinrakennusten on tarkoitus muistuttaa mittasuhteiltaan jalleenrakennusajan pientaloja. Asuinrakennuk-
sen kerrosluvuksi on maaratty | 2/3, joka on tarkoitettu ehdottomasti noudatettavaksi. Rakennusten tulee olla har-
jakattoisia ja harjan suunta on osoitettu kaavassa. Tarkoituksena on varmistaa riittavan valjat ja suojaisat piha-alueet
seka yhtendinen ja sopusuhtainen rakennustapa.

Materiaalit ja vdrisavyt

Rakennusten ulkoseinien verhousmateriaalina tulee kayttaa puuta tai rappausta, mutta pinnan tulee olla yhtenainen
ja variltaan aluekokonaisuuteen sopiva. Eri materiaalien yhdistelmia tulee valttaa. Julkisivupintojen tulee olla selkeita
ja perusteetonta jakamista esim. erityyppisesti laudoitettuihin osiin tulee valttaa, mutta laudoituksen suunta voi
vaihdella harkitusti. Listojen ja muiden yksityiskohtien harkittu ja huolellinen toteutus antaa talolle huolitellun lei-
man.

Rakennusten ulkovarisdavyina tulee kayttaa ulkomaalivarien vaaleita tai keskivaaleita maanlaheisia ja luonnon vari-
skaalaan sopivia murrettuja luonnonvalkoisia tai keltaisia savyja. Raikeita perusvareja tulee valttaa, lukuunottamatta
vahaisia yksityiskohtia. Sopivia ulkovareja ovat esimerkiksi Tikkurilan Puutalot -varikartasta 500X, 503X ja 504X (kel-
tainen), 521X, 522X ja 523X (vaalea kellertava) tai 591X, 592X ja 594X (vaalea vihertdva). Vastaavia muidenkin val-
mistajien vareja voidaan kayttaa.

Kattojen tulee olla tummia. Ensisijaisesti tulee kortteleittain kayttda tiilenpunasavyisid tai grafiitin harmaasavyisia
kattovareja, taysin mustia kattoja tulee valttaa.

Uusi pientaloalue on tarkoitus rajata vanhasta reservikomppanian alueesta rajalle istutettavalla pensasaidanteella.
Muitakin tontteja voidaan rajata istutuksilla ja pensasaidoilla. Kyseeseen tulevat tavanomaiset puu- ja pensaslajit,
kuten orapihlaja tai siperianhernepensas.

Radonkaasun torjuminen

Nummenkylan alue, kuten koko Jarvenpaan kaupunkialue, kuuluu Etela-Suomen siihen osaan, jossa maasta kohoava
radonkaasu aiheuttaa sateilyriskin. Rakentamisen yhteydessa radonkaasun purkautuminen sisatiloihin on estettava
tiivistamalla perustus- ja alapohjarakenteet huolellisesti. Lisaksi perustusten alapuolisesta maasta kohoava radon-
kaasu on tuuletettava perustusten ulkopuolelle tai rakennuksen vesikaton ylapuolelle. Asiasta saa ohjeita Sateilytur-
vakeskukselta, ja Jarvenpaan kaupungin rakennusvalvonta antaa radonkaasun torjuntaan liittyvissa yksityiskohdissa
rakennustapaohjeita ja neuvoja.

Pohjavesien suojelu

Suunnittelualue sijaitsee Nummenkylan I-luokan pohjavesialueella, pohjaveden muodostumisalueen osassa, lahella
Kaunisnummen vedenottokaivoa. Rakentamisessa ja mahdollisia tayttoja tehtdessa on kiinnitettdva huomiota, etta
maaperaan ja pohjaveteen ei aiheuteta pilaantumisriskida. Limmitysmuodoksi suositellaan muuta kuin 6ljylammitys-
ta. Maalampojarjestelmaa ei voida kayttaa, mutta kaukolampdon liittyminen on mahdollista.

Rakennusten katoilta kertyvat sadevedet tulee ensisijaisesti imeyttda omalle tontille. Moottoriajoneuvoilla liikennoi-
tavien piha- ja paikoitusalueiden pintarakenteiden on oltava vetta ldapaisemattémia ja nailta alueilta tulevat valuma-
vedet tulee johtaa kadulle rakennettuun hulevesiviemariin.

Ohjeiden sitovuus
Rakentamistapaohjeet on hyvaksytty osana asemakaavan selostusta ja ne ovat sitovat. Niilla taydennetaan ja ha-

vainnollistetaan asemakaavaa seka helpotetaan sopivan talomallin ja tontin kayttoratkaisun valintaa. Rakentamista-
paohjeet liitetaan tontinluovutusehtoihin noudatettavaksi.
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